Zone AU dite zone a urbaniser

CARACTERES GENERAUX DE LA ZONE

Conformément a l'Article R 123.6 du code de l'urbanisme, sont classées
zones & urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts & l'urbanisation.

Le classement AU a pour principale vocation I'extension urbaine. Ces
secteurs pourront étre ouverts a l'urbanisation soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone, équipements définis au projet
d'aménagement et de developpement durable (P.A.D.D.), soit a l'occasion de la
réalisation d'une opération d’aménagement d’ensemble.

Périmétres spécifiques classés AUi :

Les périmetres AUi sont des zones en continuité de la zone Ui. Les
constructions doivent s'intégrer dans l'organisation d’ensemble de la zone. Elles
pourront alors s'ouvrir & l'urbanisation soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone, soit a 'occasion de la réalisation d'une opération
d'aménagement d’ensemble.

En zone AUl, les constructions & usage de services tel gue gendarmerie,
maison de santé sont autorisées,

Secteurs 2 AU: Les secteurs 2AU ne pourront é&tre ouverts a I'urbanisation
gue suite a une revision du plan local d’urbanisme,

AU - ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les occupations ou utilisations suivantes :

- La création de nouvelles activités agricoles,

- La création de nouvelles constructions a usage de stockage agricole,

- La création de nouvelles constructions a usage d'activités industrielles
en AU,

- Les constructions individuelles ou lotissement a usage d’habitation
dans les périmétres classés AUI, a lexceplion des habitations
mentionnées a l'arlicle 2,

- Les affouillements et exhaussement de sols autres que ceux
indispensables aux nécessités techniques d'équipements publics
d’intérét collectif ou d’exploitation de batiments d'activités,

- Les lotissements a usage exclusif d’activites en AU

- L'ouverture de carrieres et d ‘étangs,

- Les terrains de camping et de stationnement de caravanes, a
I'exception des terrains d'accueil publics aménagés pour le
stationnement des gens du voyage.
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AU - ARTICLE 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Toute construction ou ensemble de constructions doit rester compatible, dans
sa conception et son fonctionnement avec les infrastructures publiques et les
équipements publics internes a la zone, existants ou a créer, sans remettre en
cause leur fonctionnement ou leurs capacités ni porter atteinte a la sécurité publigue.

Toute construction doit respecter les différentes réglementations en cours et
notamment celles relatives a I'nygiéne publique et a I'assainissement, voire celles
relatives aux établissements classés pour les périmeétres classés AUI.

En zone AU, seules les habitations directement liées aux activités admises
dans |a zone seront autorisées

AU - ARTICLE 3 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES OUVERTES A
LA CIRCULATION PUBLIQUE

Pour étre constructible, tout terrain ou ensembie de terrains doit avoir un
acceés sur une voie ouverte a la circulation publique proportionné a ses bescins et
permettant la circulation en toutes circonstances des engins de lutte contre l'incendie
et de protection civile.

AU - ARTICLE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX D’EQUIPEMENT

A.U. 4.1- Eau, électricité et télécommunications

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités et tout ensembie de
constructions projeté doit faire l'objet de dispositions nécessaires a son
raccordement aux réseaux publics existants a proximité . eau potable, énergie,
télécommunication ou autres.

Tout projet de construction nouvelle ou tous travaux de réhabilitation de
construction existante doit comporter des dispositions techniques permettant le
raccordement en souterrain selon les prescriptions techniques des gestionnaires de
réseaux.

A.U. 4.2 - Dispositifs d'assainissement des eaux vannes ménageéres ou eaux
usées

Le raccordement au réseau d'assainissement collectif de toute construction
nouvelle ou restaurée et de tout ensemble de constructions qui le nécessite est
obligatoire dans les conditions prévues par le service gestionnaire du réseau.

Ne sont admis dans les réseaux collectifs que les effluents naturellement
produits par des constructions a usage d'habitation et par celles qui forment le
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complément normal de I'habitat. Le traitement d'effluents de nature particuliére,
devra faire l'objet d'un pré-traitement approprie dans les limites des parcelles
affectées a 'activité qui les produit.

Le rejet d'eaux non traitees dans les ouvrages collectifs réservés a
'acheminement des eaux pluviales est strictement interdit.

A.U. 4.3 - Rejet des eaux pluviales ou issues de drainage
A — Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements d'eaux pluviales de toute
construction nouvelle ou restaurée est obligatoire. Toute évacuation d’eaux pluviales
dans une canalisation d'eaux usées d’un réseau séparatif est interdite.

B — Réseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir &tre assurée par le pétitionnaire.

Le rejet dans un réseau collectif peut étre soumis a des nécessités de
stockage et de traitement pour ne pas remetltre en cause ses spécifications
techniques.

Toute évacuation d'eaux pluviales dans une canalisation collective réservée
aux eaux usées est strictement interdite.

En secteur Aui : Chague lot devra se raccorder au réseau collectif,

Les eaux pluviales provenant des aires de stationnement de véhicules devront
faire Vobjet avant rejet d'un traitement de débourbage-deéshuilage-séparation
d’hydrocarbures.

La qualité des eaux pluviales rejetées a la sortie de chaque unité fonciére
devra étre compatible avec le traitement réalisé en aval de la zone.

L'assainissement pluvial pourra é&tre assuré par des fossés a ciel ouvert ou par
des canalisations enterrées.

Le rejet des eaux pluviales est limité a 6 litres/seconde a I'hectare cédé

AU - ARTICLE 5 — SUPERFICIE DES TERRAINS

En secteur AUi: les terrains ol seront admis des installations industrielles ou de
stockages susceptibles de faire I'objet de mesure de protection de I'environnement,
doivent avoir une superficie suffisante pour répondre aux prescriptions de la DRIRE .
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I3 Tmplantation des constructions buulevard de |'industrie

1) Contexte

L article AU6 du réglement du plan local d’urbanisme (PLU) de Contres stipule qu’en secteur AUi les
constructions doivent étre implantées a 30 métres de I’alipnement, le long du boulevard de "Industrie.

Or cette contrainte engendre une consommation d’espace qui n’est plus en accord avec la politique actuelle
d’urbanisation, comme la lot ALUR par exemple. Il conviendrait de réduire cette distance et de la ramener
a « 15 métres de l"alignement, le long du boulevard de I'industrie ». Cela participerait a la limitation de
I’étalement urbain, notamment dans le cadre d’un déveleppement économique cohérent, et d’une utilisation
plus rationnelle de I’espace. La densification des espaces constructibles existants permet également de
limiter les cotits d’infrastructures pour la collectivité et ses usagers, et diminuer les impacts sur
I’environnement.

2) Modification du réglement

Reglement avant modification

AU - ARTICLE 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

En secteur AUl : les constructions devront étre implantées au moins a :

- 30 m de I’'alignement, le long du boulevard de I’industrie,

- 20 m de I’alignement le long de toute autre voie de desserte pour les batiments industriels,

- aucune régle n’est fixée pour les autres constructions dont I’implantation sera déterminée par le projet
d’aménagement de la zone.

Réglement apres modification

AU - ARTICLE 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

En secteur AUi : les constructions devront étre implantées au moins a :

- 15 m de I’zlignement, le long du boulevard de I’industrie,

- 20 m de P’alignement le long de toute autre voie de desserte pour les batiments industriels,

- aucune régle n’est fixée pour les autres constructions dont [’implantation sera déterminée par le projet
d’aménagement de la zone.

Le reste de Particle reste inchangé.

PREFECTURE
DE LOIR-ET-CHER

-9 0CT. 2017

Direction des Collectivités Locales
et de I'Environnement

Plan local d urbanisme de Conires Il
Modification n°6



AU - ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOTES ET EMPRISES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE o

#

F‘mur toute parcelle offrant une fagade sur une voie ouverte a la mrculatron
publique 5 constructions nouvelles doivent étre implantées : ,

- soit en ilmlte du domaine public ou a l'alignement des voies” a élargir ou a
créer (en cas de recul de tout ou partie de la construction, la"continuité urbaine
par un aménagement peut étre exigée : mur de cloture, j":aje D

- soit dans le proldngement ou I'alignement des constructlons existantes sur les
parcelles mitoyennes.;

- soit avec un recul mlnﬁ%ai de 5 mde Iahgnemerﬂ de toute voie.

Les constructions & usage d'activités seropt lmp!antees avec un recul de 15 m
au moins de I'axe des voies de c1rculatlons existantes ou de l'axe futur des voies a
élargir ou a créer. D

L lmplantatlon sur limite est excjue poer\toute limite sur un espace public autre
qu’'affecté a la circulation automobﬂe dans ce-cas toute construction devra étre

implantée a une distance de 3 mmmlmum T
N

En secteur AUi : Les censtructlons devront étre implantées au;;noxns a
- 30m de Lﬁllgnement le long du boulevard de I mdustrle

20m de lahgnement le long de toute autre voie de deéﬁerte pour les

pour les autres constructions dont l'implagtatior

i

orofe! A amenagemer |"!.__ !__: 7L

“Et voir le projet d’'aménagement urbain de la zone

AU - ARTICLE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toutes les constructions doivent étre implantées :

- soit en limite séparative ;

- soit en respectant une distance minimum de 3m.
Cependant, dans le cas d'une limite séparative correspondant & une limite de zone a
vocation d'activités, la construction principale doit obligatoirement respecter un recul
minimal de 10 m par rapport a la limite séparative en question.

En secteur AUi: Le recul par rapport aux limites séparatives doit &tre au minimum
égala:
- 15 m minimum de toutes limites de zone affectées a 'usage résidentiel pou

es constructions a usage indusl .i,
- 10 m de toutes Ilmttes Iaterales

AU - ARTICLE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES
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En secteur AUi : Dans le cas particulier ou plusieurs constructions a usage industriel
doivent s'organiser sur une méme propriété, la distance entre deux constructions non
contigués doit é&tre telle que les conditions de sécurité et de salubrité soient
satisfaites. Cette distance ne peut étre inférieure a 4m.

AU - ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

AU - ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

L.a hauteur maximale des constructions nouvelies, mesurée du point le plus
haut du terrain naturel, au droit de la construction — en cas de pente - et la hauteur
de la basse-goutte est limitée a :

- 4.50m (RDC + Combles) pour les constructions & usage d'habitation,
- 4 m pour les batiments annexes,

Périmetres spécifigues classés AUi :

Aucune limitation de hauteur des constructions.

AU - ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

AU.11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L'implantation ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier ne doit pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages natureis ou urbains.

Les formes et les volumes doivent rester simples et le niveau du plancher
bas du rez-de-chaussée par rapport a la voirie ne doit pas excéder 0,60 m, avec un
minimum de 0,30 m.

Les sous-sol ou caves enterrés ou semi-enterrés ne peuvent étre admis
que s'ils ne compromettent pas la stabilité des constructions. Une étude de sol peut
étre exigée afin de vérifier 'aptitude du terrain a recevoir une construction.

Nonobstant les prescriptions précédentes, des dispositions différentes peuvent étre
admises en cas de restauration ou d'extension de batiment existant

En secteur AUI :

L'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier ne doit pas étre
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites
Ou aux paysages naturels ou urbains.
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A cet effet, les formes et les volumes doivent rester simples

AU.11.2 - Aspect architectural

En secteur AUi : Les constructions projetées devront se conformer a I'ensemble des
prescriptions en secteur Ui contenues dans [larticle U.11.2.1- Principes
architecturaux.

AU A1.2.1 - Toitures

L'orientation du faltage principal doit s'harmoniser avec celle des faitages
des constructions voisines existantes.

Les toitures des constructions principales a usage d'habitation doivent
comporter 2 pans avec pentes traditionnellement comprises entre 35° et 50° degrés.
Elles peuvent présenter plusieurs pans a 'angle de deux rues. Pour les annexes de
moins de 20 m? la pente minimale sera de 10°.

Dans certains cas, par exemple en cas de constructions adossées a une construction
ou un mur de cléture, les annexes peuvent étre couvertes par une toiture a un seul
versant dont la pente peut étre abaissée a 10° degrés.

Seuls sont admis les chassis ouverts dans le plan de la toiture et les
lucarnes a 2 pans ainsi que les houteaux de petites dimensions sur les facades
“lardin". Ces ouvertures ne doivent pas par leurs dimensions, leurs proportions et
leurs nombres, déséquilibrer I'harmonie de la toiture ni former un contraste marqué
par rapport aux constructions avoisinantes.

Les matériaux de toiture seront les suivants :

« Pour les constructions a usage d'habitation, ainsi que pour la réhabilitation :
l'ardoise ou la tuile. Peuvent également étre admis les matériaux présentant les
mémes aspects, formes et couleurs a I'exclusion toutefois de la tdle.

« Pour les annexes, le matériau de couverture doit &tre de méme aspect que celui
du batiment principal, a I'exclusion des plagues métalliques non protégées et non
teintées dans la masse.

o Pour les constructions a usage d'activités tels que les ateliers ou hangars le
matériau de couverture doit se rapprocher au maximum de celui des
constructions avoisinantes,

Sont exclues, les plaques métalligues non protégées et non teintés dans la
masse.

En secteur AUi : Les constructions projetées devront se conformer a I'ensemble des
prescriptions en secteur Ui contenues dans larticle U.11.2.2.

AU.11.2.2. - Enduits extérieurs, menuiseries et nature des matériaux
des constructions

Les teintes des enduits extérieurs et des menuiseries devront se
rapprocher des teintes traditionnelles locales.
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Les coffres des volets roulants doivent étre intégrés au chéssis des
fenétres et ne jamais former saillies en fagades.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un enduit tels que briques
creuses, agglomérées, carreaux de platre, plagues de béton, ne doivent pas rester
apparents. Les bardages en téle sont interdits sauf pour la réalisation de batiments
annexes isolés

En secteur AUi : Les constructions projetées devront se conformer a I'ensemble des
prescriptions en secteur Ui contenues dans l'article U.11.2.3.

AU.11.2.3 - Adaptation - formes architecturales non traditionnelles

Nonobstant les prescriptions précedentes, des dispositions différentes
peuvent &tre admises en cas de restauration, réfection ou extension de construction.
Sous réserve de respecter les prescriptions de larticle AU.11.1, pourront étre
autorisées les constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant
appel a des technigues nouvelles.

AU.11.3 - Clbtures et portails sur voies publiques

Les clétures et portails doivent é&tre congus et traités avec simplicité en se
rapprochant autant que possible du caractére fraditionnel des ouvrages similaires
existants dans [e voisinage. Les éléments et matériaux hétéroclites sont interdits.

Les clétures doivent étre constituées par :

- soit un muret de 0,60 m a 1,50 m de hauteur pouvant &tre surmonté d'une
grille,

- s0it par un griilage fixe sur potelets metalliques.
La hauteur totale des clétures est limitée a 2 m.

il n'est pas fixé de régles pour les batiments publics.

En secteur AUI :

Les clotures et portails doivent étre congus et fraités avec simplicité et ne pas créer
une géne pour la circulation.

Leur hauteur ne dépassera pas, sauf contraintes techniques particuliéres justifiées,
la hauteur de 2 métres.

Leur couleur sera de teinte foncée.

Les coffrets seront intégrés a la cléture sur des murets de la méme teinte et de 2
métres de hauteur.
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AU - ARTICLE 12 — CAPACITES DE STATIONNEMENT

Deux places de garage ou de stationnement devront étre prévues par
logement ou habitation sur le terrain d’assiette, en dehors des voies et places
publiques.

Pour les constructions a usage commercial, d'activité, d'entrepét, le
stationnement des véhicules, en dehors des voies et places publigues,
correspondant aux besoins engendrés par 'usage des constructions, il est exigé au
minimum :

e Pour les constructions a usage commercial d'au moins 200m?2 de surface de
vente . 1 place pour 25m2 de superficie de surface de vente.

o Pour les constructions a usage d'activité, dentrepdt: des aires de
stationnement suffisantes pour les véhicules de livraison et de service, les
véhicules du personnel a raison d'une place au moins pour 2 emplois, les
véhicules des visiteurs

e Pour les constructions a usage de bureaux : 1 place pour 30m2 de surface de
plancher hors ceuvre brute.

En secteur AUI :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, engendrés par l'usage
des constructions, doit &tre assuré par des éguipements adaptés a ces besoins et
implantés en dehors des voies et places publiques.

Il est spécialement a noter que dans le cas des programmes de nature logistique et
de stockage, les vehicules poids lourds en attente seront stationnés a l'intérieur des
emprises fonciéres cessibles sur des aires aménagées a cet effet par les acquéreurs.

AU- ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les constructions, voies d'accés et toutes les utilisations du sol admises
doivent é&tre implantées de maniére a préserver les plantations existantes a moins de
prévoir leur remplacement par des plantations équivalentes. Les essences régionales
doivent étre privilégices.

Tout projet d'installation a usage commercial ou artisanal doit &tre congu
dans un souci de bonne intégration paysagére.

En outre,

- dans le secteur AUi, pour les terrains ayant une limite séparative commune
avec une zone a vocation résidentielle, sur une profondeur minimale de 15 m,
une bande forestiére doit étre plantée ;

- dans le reste de la zone AU, pour les terrains ayant une limite commune avec
une zone a vocation d’activités, sur une profondeur minimale de 10 m, une
bande forestiére doit &tre plantee.
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Bosquets en fand de parcelles

Tolus en llmita de zone et surles grands tarrpins

Plantstlon dea Stationnaments

Synthéze des planiations demandéas

AU-Article 14 — Coefficient d’occupation des sols

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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Dispositions Applicables au sous-secteur Allia

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SOUS-SECTEUR AUia

Pour des raisons pratiques de communication du reglement du péle agroalimentaire
« Agroparc », le réglement du sous-secteur AUia est dissocié du reste du réglement
de la zone Al

Caractere du sous-secteur Alia

Secteur naturel de la commune qui pourra étre urbanisé immédiatement dans les conditions fixées
par le réglement, au fur et 8 mesure de la réalisation des équipements internes a 'agroparc prévus par
le réglement.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE AUia 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone AlUia « indicée », sont interdites toutes les occupations et utilisations du
sol qui ne sont pas mentionnées a |'article AUia « indicée » 2.

ARTICLE AUia 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

|. Rappels :

1- Doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements listés a
l'article R.421-23 du code de I'urbanisme.

2 - Doit faire I'objet d’une déclaration préalable, sur 'ensemble du territoire communal, I'édification d’une
cidture en application de I'article R.421-12-d) du code de l'urbanisme, conformément a la délibération
prise par le conseil municipal.

Il. Expression de la régle :

+ Sont admises dans I'ensemble du secteur les occupations et utilisations du sol suivantes :

s les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit a la
réalisation d'infrastructures, soit &8 des services publics, collectifs ou d'intérét général, a condition
gu'ils ne compromettent pas un aménagement ultérieur et cohérent de la zone.

¢+ Ne sont en outre admises sous réserve ;

s d'étre compatibles avec les équipements publics existants ou prévus,

¢ de respecter les principes d’aménagement définis aux Orientations d’Aménagement, et notamment
la sectorisation des abords de Ia route de Cheverny, avec d'un c¢bté de la rue des Entrepreneurs, un
espace ouvert a une vitrine agricole (serre, magasin de vente, lieu d’'exposition ...) ef de 'autre, un
espace accessible aux activités hételieres, touristiques ou fertiaires,

que les occupations et utilisations du sol suivantes :

s les constructions et installations a usage d'activités artisanales, industrielles, d’entrepdts, de
commerces, de loisirs, de services, de bureaux, d’'hétellerie-restauration,
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Dispositions Applicables au sous-secteur AUia

» les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole professionnelle,

» les locaux de gardiennage intégrés dans le volume principal du batiment d'activité ainsi que les
locaux de gardiennage indépendants des batiments d'activité sous réserve que la surface de
plancher n'excéde pas 30 m?,

s |es parcs de stationnement,
* |es dépdts de véhicules liés a une activité autorisée dans Ja zone,
» les aires de stockage a ciel ouvert liées a une activité implantée dans la zone,

» les affouillements et exhaussements de sol a condition qu'ils soient rendus nécessaires pour la
réalisation d'une opération autorisée dans le secteur.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE AUia 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

1-Accés :

L'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cetie sécurité doit &tre appréciée compte tenu,
notamment de la position des accés, de leur configuration, de la nature et de l'intensité du trafic ainsi que de
la nature du projet.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment
en ce qui concerne la défense contre 'incendie et la protection civile.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En outre, la création
d’accés automoebile direct sur la route de Cheverny (RD 102) est interdite.
2 - Voirie :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques
proportionnées a I'importance de I'occupation ou de ['utilisation du sol envisagée, et adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les principes de desserte automobile et de liaisons douces figurant aux Orientations d’Aménagement
ainsi que la hiérarchie des voies, qui y est définie, doivent étre respectés.

ARTICLE AUia 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau collectif d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui
nécessite une alimentation en eau potable.

Une disconnection totale de I'eau de process industriel et de I'eau du réseau puhlic doit étre installée en cas
d’alimentation alternée.

2 - Assainissement :

Eaux usées :

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui
requiert un dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d'effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) doit faire
I'objet d'une convention de raccordement. Ce rejet peut étre subordonné a la réalisation d'un traitement ou
d'un prétraitement approprié.
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Eaux pluviales :
Les eaux de toiture seront infiltrées sur I'unité fonciére.

Aprés gestion sur le site, les excédents d'eau pourront étre envoyes au réseau collectif d'eaux pluviales
(collecteur, fossé ou caniveau) aprés traitement (séparateur hydrocarbure pour les eaux de parking).

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par l'arrété du
21 aolt 2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a l'extérieur des
batiments.

3 - Réseaux divers :

Les branchements et réseaux divers {ex. : téléphone, électricité,...) doivent éire enterrés.

ARTICLE AUia 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUia 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées :
- en retrait d'au-moins 15 métres de 'alignement de la RD 102,
- al'alignement ou en retrait d’au-meins 5 métres de l'alignement des autres voies existantes ou a créer.

Exception :

Limplantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits
« techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services publics, collectifs ou d'intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux,
pylénes, coffrets, ...}, ne doit pas porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a 'environnement
et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes.

ARTICLE AUia 7 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR_ RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur limite(s) séparative(s),
- soit avec un recul minimal de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Exceptions :

Lorsque la limite séparative correspond & une limite commune avec la zone naturelle N, les constructions
doivent respecter un retrait minimal de 15 m par rapport a la limite separative concernge.

L'implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements,
dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services publics, collectifs ou d'intérét général
{transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pyldnes, coffrets, ...}, ne doit pas
porter atteinte & la forme urbaine existante, a la sécurité, a 'environnement et a la qualité du paysage. Elle
peut, pour des raisons techniques, s'effectuer dans la marge de recul par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE AUia 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUia 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE AUia 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AUia 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1. Généralités

L’'autorisation de construire peut étre refusée ou n’étre accordée gue sous réserve de prescriptions
particuliéres, si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a edifier ou a8 modifier, sont de nature a porter afteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains ou ruraux.

Les dispositions réglementaires ne s'imposent pas dans le cas de l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a
effet de serre, a I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d’énergie renouvelable.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, & la gestion des eaux, a la protection
phenigue, & la distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pyléne, abribus, local
destiné au stockage des déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas étre respectées,
sous réserve de ne pas porier atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine
existante, a 'environnement et & la qualité du paysage.

2. Facades

L'aspect massif des batiments d'activités sera allégé par un jeu sur les volumes, consistant, dés lors que le
batiment assure plusieurs fonctions, & dissocier du volume principal tout ou partie des fonctions annexes {hall
d'entrée, bureaux, local technique ...).

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne
seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les teintes des enduits et bardages extérieurs devront é&tre choisies parmi les possibilités suivantes ;
- nuances de gris {du RAL 70C0 au RAL 7047),

- nuances de noirs et blancs (RAL 9001, RAL 9002, RAL 9004 et RAL 9005),

- nuances d'aluminium (RAL 9006 et RAL 9007).

L'utilisation a la marge de teintes différentes peut néanmoins &tre un élément de composition permettant
d’alléger les volumes, sous réserve de préserver une unité colorimétrique au batiment.

Les bardages en bois sont de plus autorisés, y compris (aissés dans leur vieilllissement naturel.

3. Toitures

La toiture doit étre de teinte gris ou ardoise et d’aspect mat (sauf dans le cas d'une toiture végétalisée ou
d’'une toiture-terrasse), ou s’harmoniser avec les fagades {ex. : bacs acler de méme teinte que les fagades).

4. Enseignes et signalétique

Les enseignes, marques ou logos ne peuvent étre apposés que ;

- sur une seule fagade du batiment, sans débordement autorisé par rapport & V'égout de toiture ou a
I'acrotére,

- sur un élément (mat, totem, drapeau ou mur magonné) disposé soit en cléture soit en retrait de la limite,
sans que la hauteur de I'ensemble (élément plus enseigne ou publicité) ne dépasse la hauteur maximale
des constructions.

Ces aménagements de publicité et d'enseigne feront I'objet d’études spécifiques & présenter pour accord a la
commune.
5. Clétures

Les clotures et portails doivent &tre congus et traités avec simplicité et ne pas créer de géne pour la
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circulation.

Les cldtures auront une hauteur maximale de 2 m et seront constituées de freillis métalliques soudés de
teinte vert foncé en facade et de treillis métalliqgues soudés ou grillages de teinte vert foncé en limite(s)
séparative(s).

ARTICLE AUia 12 REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendres par I'usage des constructions doit &tre
assuré par des equipements adaptes a ces besoins et implantés en dehors des voies et places publiques.

Il est specialement & noter que dans le cas des programmes de nature logistiqgue et de stockage, les
veéhicules poids lourds en aftente seront stationnés a I'intérieur des emprises foncieres cessibles sur des aires
ameénagées a cet effet par les acquéreurs.

ARTICLE AUia 13 ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1 - Espaces libres et plantations :

Les espaces fibres de toute construction a lintérieur d'une parcelle constructible doivent étre traités et
aménagés, notamment par la réalisation de plantations d'essences locales.

Les haies plantées en limite de propriété doivent &tre constituées d'essences mixtes comportant au minimum
50% de feuilles caduques; a l'exception des haies monospécifiques de charmille qui sont cependant
autorisees.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent faire Yobjet d’'un traitement paysager
(plantations d’arbres de hautes tiges ...).

2 - Espaces boisés classés :

Sans objet.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE AUia 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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